Zatacznik do

uchwaty Nr VII/56/11
Rady Miejskiej w Ztotowie
z dnia 31 maja 2011 r.

Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem

Gminy Miasto Zlotow
na lata 2012 — 2016



ROZDZIAL 1

PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY MIASTO ZEOTOW
W LATACH 2012 — 2016

§ 1. llo$¢ budynkéw mieszkalnych wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia tabela

nrl:

Budynki mieszkalne

Tabelanr 1

Stan na 31 marca 2011 r.

Mo$¢ w szt.
100 % wiasnosci Gminy

Wspdlnoty mieszkaniowe

148

55

93

§ 2. llos¢ i wielkos¢ lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy przedstawia tabela nr 2:

Tabelanr 2

wiasno$¢ Gminy:

Ogoélem:

lokale wykupione:

Lokale mieszkalne stan na 31 marca 2011 r.

- w tym lokale socjalne:

Powierzchnia w m?

31 506,68
812,85

33 077,45

64 584,13

Ilo$¢ w szt.

647
40

682

1329

§ 3. Obok zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Ztotow w miescie znajduje si¢ rdéwniez zasob

mieszkaniowy Ztotowskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o0.0. w Ztotowie obejmujacy

lokale mieszkalne, ktorych liczbg i stan przedstawia tabela nr 3:

Tabelanr 3
Tosé Tytul prawny do lokalu
Budynek Rok budowy = ~ Metraz
mieszkan najem Wiasnosé
Wankowicza 7 2010 37 1789,52 m* |37 -
Wankowicza 9 2001 15 1566,39 m*> |15 -




Wankowicza 9 2002 16 16 -

Razem: 68 335591 m*> |68 -

§ 4. 1. Zaklada sig, ze w latach 2012-2016 z zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Zlotow ubgdzie siedem
budynkow mieszkalnych na skutek wykupu przez najemcoéw lokali w budynkach, w ktorych udziat Miasta
jest mniejszosciowy, co spowoduje, iz zasob mieszkaniowy zmniejszy si¢ o okoto dwadzie§cia mieszkan, tj.
1000 m? powierzchni.

2. Przewiduje sig, ze z catego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Ztotow w latach 2012 — 2016 ubedzie
dodatkowo w roznych budynkach na skutek sprzedazy okoto osiemdziesiat lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni 5000 m?.

3. Gmina Miasto Ztotéw na lata 2012 — 2016 nie planuje budowy lokali mieszkalnych. Budowa lokali
mieszkalnych zajmowac si¢ bedzie natomiast Ztotowskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z o.0.
w Zlotowie.

4. Planowana w roku 2016, majac na uwadze okolicznosci przedstawione w ust. 1-3, taczna powierzchnia

lokali mieszkalnych wyniesie okoto 25 500 m?.

§ 5. 1. Biorac pod uwagg stan techniczny oraz optacalno§¢ remontéw i modernizacji okres$la sig
przeznaczenie poszczegdlnych budynkow dzielac je na dwie grupy:

1) Grupa | - budynki oceniane jako dostateczne pod wzgledem spetnienia wymogdéw technicznych i
eksploatacyjnych - ze wzgledu na stopien zuzycia i nieoptacalno$¢ dilugoterminowego inwestowania
przeznaczone do rozbiorki w okresie 15 — 30 lat,

2) Grupa Il - budynki o dobrym stanie technicznym, ktore rokuja mozliwos¢ ich utrzymania ponad 30 lat —
zaktada si¢ zatem w tej grupie przeprowadzenie remontow kapitalnych i wszelkich modernizacji.

2. Zestawienie budynkéw w poszczegolnych grupach stanowi zatacznik Nr 1 do niniejszego Programu, z
ktérego wynika, ze zasdb mieszkaniowy Gminy Miasto Zlotow jest bardzo stary — srednia wieku budynkow
wynosi 95 lat. Zaklada si¢ wige, iz utrzymanie stanu technicznego w budynkach na odpowiednim poziomie
bedzie bardzo kosztowne i wymaga zwigkszenia naktadow finansowych.

3. Udziat poszczegdlnych grup w calym zasobie mieszkaniowym Gminy przedstawiono w tabeli nr 4:

Tabelanr 4
GRUPA | GRUPAII OGOLEM
Tlo$¢ budynkow 12 136 148
Powierzchnia 1490,55 m? 63093,58 m? 64584,13 m?




§ 6. 1. Sposrod catego zasobu mieszkaniowego Gminy Miasta Ztotow wydziela si¢ budynki o obnizonym
standardzie, nadajace si¢ do zamieszkiwania ze wzglgdu na wyposazenie i stan techniczny, wylaczone ze
sprzedazy z przeznaczeniem na lokale socjalne.

2. Przewiduje, si¢ iz czg$¢ z budynkéw, o ktorych mowa w ust. 1, stopniowo bedzie przeznaczana do
rozbiorki.

3. Wykaz budynkdéw stanowiacych zasob socjalny stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszego Programu.

§ 7. Wylacza sig ze sprzedazy dwa budynki (potozony przy ul. Domanskiego 16 A i u. Poétwiejskiej 1),
powstate w wyniku przeprowadzonych modernizacji i przeznaczone do zasiedlenia przez osoby starsze,

oddajace swoje lokale do dyspozycji Gminy lub mieszkajace w budynkach do rozbidrki.



ROZDZIAL 11

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI BUDYNKOW
MIESZKALNYCH GMINY MIASTO ZLOTOW W
LATACH 2012 - 2016

§ 8. Majac na uwadze, ze zasdb mieszkaniowy Gminy Miasto Ztotéw zarzadzany bedzie przez Miejski
Zaktad Gospodarki Lokalami w Zlotowie planuje si¢ wykonywanie robo6t konserwacyjnych i remontowych
w budynkach poprzez zatrudnianie prywatnych podmiotéw gospodarczych oraz prowadzenie konserwacji
przy pomocy konserwatorow Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami w Ztotowie. Firmy zewngtrzne
nalezy wytania¢ w formie przetargu. Miejski Zaktad Gospodarki Lokalami w Ztotowie jest odpowiedzialny

za 148 budynkéw mieszkalnych oraz lokale uzytkowe i garaze.

§ 9. W latach 2012-2016 przewiduje si¢ utrzymania stanu technicznego w budynkach wykazanych w Grupie
I1, o ktorej mowa w § 5 ust. 1 pkt 2, oraz poprawe stanu technicznego w budynkach wykazanych w Grupie I,

o ktorej mowa w § 5 ust. 1 pkt 2.

§ 10. Priorytetem przy planowaniu remontoéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego winno by¢ w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu ludzi, a takze konstrukcji

technicznej budynkow.

§ 11. 1. W celu poprawy stanu technicznego budynkow zaktada si¢ wykonanie w latach 2012 - 2016

licznych prac remontowych i modernizacyjnych, w szczegolnosci ujetych w tabeli nr 5:

Tabelanr5
Lp. Rodzaj robot Hos¢
1. Remonty dachéw (konserwacja, wymiana) 10 budynkéw
2. Remonty elewacji i ocieplenie budynkoéw 23 budynki
3. Malowanie klatek schodowych 25 Kklatek
4. Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w lokalach mieszkalnych 400 szt.
5. Roboty zdunskie w lokalach mieszkalnych 125 lokali

2. Plan remontoéw budynkoéw mieszkalnych na lata 2012 — 2016 prezentuje tabela nr 6:



Tabelanr 6

Wymiana stolarki
Rok ' Remonty dachow  Remonty elewacji okienngj i Roboty zdunskie
drzwiowej
2012 = Kopernika 3, PI. Woj. Polskiego 14,
Paderewskiego 11, Boh. Westerplatte 24,
Al Piasta 35, PI. Krzywoustego 7,
wedhug aktualnych
Kos$ciuszki 6A Stowackiego 6, Kr.  okoto 80 szt. rocznie -
otrze
Jadwigi 15, P
Stowackiego 4, Szkolna
18
2013 = Woj. Polskiego 9 Obr. Warszawy 30, wedtug aktualnych
okoto 80 szt. rocznie
Towarowa 1,2 potrzeb
2014 = Boh. Westerplatte P. Skargi 3,
26, P1. Wolnosci 9 Krzywoustego 4, wedhug aktualnych
okoto 80 szt. rocznie
Stowackiego 5, Woj. potrzeb
Polskiego 1,3
2015 | Domanskiego 16, Panny Marii 1,
Panny Marii 1 Szpitalna 20,22, wedhug aktualnych
] ] okoto 80 szt. rocznie
Moniuszki 12, potrzeb
Szpitalna 18
2016 = Domanskiego 45 | Boh. Westerplatte 2, wedtug aktualnych
) ) okoto 80 szt. rocznie
Moniuszki 13,14 potrzeb




ROZDZIAL 111

PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 12. 1. Zaktada sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Miasto Ztotdéw odbywaé si¢ bedzie na dotychczasowych zasadach w oparciu o obowiazujace przepisy
ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz wedlug zasad okre$lonych odrgbnymi uchwatami Rady
Miejskiej.
2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinna byc¢:

1) prywatyzacja zasobu mieszkaniowego,

2) pozyskiwanie srodkow na remonty posiadanych zasobow,

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 13. Planuje sig¢ prywatyzacje zasobu, ktéra polega¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania
lokali, tj. na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcéw oraz sprzedazy odzyskanych

lokali w drodze przetargu.

§ 14. Ze sprzedazy na rzecz najemcOw wylacza si¢ lokale w budynkach z lokalami o standardzie lokali
socjalnych, ktoére po zwolnieniu ich przez dotychczasowych najemcoéw przeznaczane beda na lokale

socjalne.

§ 15. Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych stwierdza sig, ze Srednia
sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2006-2010 ksztattowata si¢ na poziomie 26 lokali rocznie. W

zwiazku z tym przewiduje sie sprzedaz w latach 20122016 jak w tabeli nr 7:

Tabelanr7

Rok Ilo$¢ szt. Pow. w m”

2012 20 800

2013 20 800

2014 20 800

2015 20 800

2016 20 800

Razem 100 4000




ROZDZIAL 1V

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU W LOKALACH
MIESZKALNYCH

§ 16. W celu prowadzenia wiasciwe] gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania
technicznego budynkéw i podniesienia standardu technicznego catego zasobu mieszkaniowego Gminy, a w
efekcie poprawy warunkow mieszkaniowych najemcow lokali komunalnych przyjmuje si¢ do realizacji
zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Zlotow zawarte w niniejszym

Rozdziale 1V Programu.

§ 17. Czynsz najmu obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, konserwacji i
utrzymania technicznego budynku, w tym remonty, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen
wspolnego uzytkowania w tym optaty za utrzymanie czystosci oraz optaty publicznoprawne. Najemca
oprocz czynszu jest obowiazany do uiszczania optat zwiazanych z eksploatacja mieszkania a niezaleznych
od wiasciciela.
§ 18. 1. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Zlotow, wysokos¢ stawek
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala si¢ w zaleznosci od iloéci czynnikéw obnizajacych te
warto$¢.
2. Stawki i obnizki czynszu przedstawiaja si¢ nastgpujaco:
1) 100 % stawki bazowej czynszu za 1 m? mieszkania wyposazonego w centralne ogrzewanie, energi¢
elektryczna, wodg, kanalizacje i ciepta wodg;
2) 95 % stawki bazowej czynszu za 1 m? mieszkania wyposazonego jak w pkt 1, ale bez cieptej wody (
5% obnizki za brak cw)
3) 85 % stawki bazowej czynszu za 1 m? mieszkania jak w pkt 1, ale bez centralnego ogrzewania i
cieplej wody ( 10% obnizki za brak co i 5% za brak cw)
4) 80% stawki bazowej czynszu za 1 m? mieszkania jak w pkt 1, ale bez centralnego ogrzewania,
cieplej wody, bez tazienki, ale z wc (10% obnizki za brak co, 5% za brak cw i 5% za brak tazienki)
5) 50 % stawki czynszu wskazanego w pkt 4 za 1 m? lokalu socjalnego.
3. Wspdlna lazienka i we dla kilku mieszkan obniza stawke czynszu ustalong dla danego lokalu o 10%

stawki za kazda niedogodnos¢. Nie dotyczy jednak to lokali socjalnych.

§ 19. 1. Na czas trwania stosunku najmu lokalu przyznaje si¢ najemcy prawo do zwrotu poniesionych
naktadow na zajmowany lokal poprzez obnizenie do 50% czynszu najmu, o ile za zgoda i na warunkach
okreslonych przez wynajmujacego wykonal w wynajmowanym lokalu nast¢pujace roboty budowlane:

1) wymiana stolarki okiennej i drzwi zewnetrznych,



2) wydzielenie w lokalu pomieszczenia wc lub tazienki,
3) podtaczenie lokalu i wykonanie instalacji wewnetrznej sieci gazowej lub centralnego ogrzewania.
2. Prawo, o ktorym mowa w ust. 1, przyznawane jest do czasu zwrotu kwoty uznanych, uzasadnionych

naktadow jednak nie dtuzej niz na czas trwania stosunku najmu.

§ 20. Wprowadzenie przez najemcg¢ ulepszen w lokalu dopuszczalne jest tylko i wylacznie za zgoda
Kierownika Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami w Zlotowie, na podstawie pisemnej umowy
okreslajacej sposob rozliczen z tego tytutu, sporzadzonej zgodnie z regulaminem zatwierdzonym przez

Burmistrza Miasta Zlotowa.

§ 21. Czynsz najmu catego lokalu mieszkalnego podwyzsza si¢ o 50%, gdy za zgoda wynajmujacego,
najemca:
1) podnajat lokal w czesci lub w catoscei,

2) prowadzi w czgsci lokalu dziatalno$¢ gospodarcza.

§ 22. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach Burmistrz Miasta Zlotowa stosuje obnizki czynszu
naliczonego dla danego lokalu. Ksztattowanie si¢ obnizek dochodowych w oparciu o relacj¢ dochodu do
kwoty najnizszej emerytury, okreslonej w sposob wskazany w art. 94 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o emeryturach

i rentach z Funduszu Ubezpieczenia Spotecznego, obrazuje tabela nr 8:

Tabelanr 8
Dochéd w gospodarstwie Dochéd na jedng osobe w
) o Obnizka w %
jednoosobowym gospodarstwie wieloosobowym
do 75 % do 50 % 25 %
najnizszej emerytury najnizszej emerytury
do 100 % do 75 % 15%
najnizszej emerytury najnizszej emerytury

§ 23. Wprowadza si¢ nastgpujace zasady przyznawania obnizek czynszu ze wzgledu na dochod najemcy:

1) obnizka bgdzie udzielana raz w roku na okres 12 miesiecy i w przypadku utrzymujacych si¢ niskich
dochoddéw najemcy moze by¢ udzielana na kolejne okresy dwunastomiesigczne,

2) pomoc w formie obnizki czynszu bedzie skierowana do najemcow zajmujacych lokal mieszkalny
wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ztotéw, ktorzy wystapia do
wynajmujacego z wnioskiem wraz z zalaczona deklaracja o wysokosci dochodow cztonkdéw
gospodarstwa domowego; za dochod uwaza si¢ dochdd w rozumieniu przepisOw o dodatkach

mieszkaniowych,



3) obnizki nie stosuje si¢ w odniesieniu do najemcow, ktorzy:
a) zawarli umowg najmu na czas okreslony (lokale socjalne),
b) zamieszkuja w lokalach podnajetych lub oddanych w bezptatne uzywanie za zgoda Gminy
Miasto Ztotow,
c) zamieszkuja w lokalach, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza,
d) zamieszkuja w lokalach, w ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza:
- 48 m*—dla 1 osoby,
- 55m?—dla 2 osob,
- 61 m?>—dla 3 o0sob,
- 75m?—dla4 osob,
- 89 m?—dla5 osob,
- 95m?—dla 6 osob,
- 102 m?>—dla 7 osob,
- 109 m? —dla 8 i wigcej 0sob;
e) zalegaja z optatami czynszowymi, chyba Ze za zgoda wynajmujacego sptacaja zalegtosci w
ratach,
f) odmowili przyjecia zaproponowanego przez Gming Miasto Ztotow lokalu spetniajacego
warunki lokalu zamiennego o nizszych kosztach utrzymania,

4) najemcom, ktore spetniaja kryterium dochodowe, ale zamieszkuja lokal o powierzchni uzytkowej
wigkszej niz okreslona w pkt 3 lit. d, Gmina Miasto Zlotdw stworzy mozliwo$¢ jednokrotnego
skorzystania z obnizki na jeden rok, o ile w zlozonym wniosku o obnizke¢ o$wiadcza, ze podejma
dzialania w celu zamiany zajmowanego lokalu na lokal mniejszy 1 wskaza okreslony charakter tych
dziatan,

5) odstepuje si¢ od obnizenia czynszu jezeli:

a) w wyniku przeprowadzenia wywiadu $rodowiskowego zostanie ustalone, ze wystepuje
razaca dysproporcja mig¢dzy niskimi dochodami wykazanymi w zlozonej deklaracji a
faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, ze jest on w stanie uiszczac
czynsz nieobnizony, wykorzystujac wtasne $rodki i posiadane zasoby finansowe;

b) najemca utracit tytut do zajmowanego lokalu,

C) najemca nie wywiazuje si¢ z warunkéw umowy okreslajacej sptatg zalegtosci czynszowych.

6) w przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowiazany jest zwroci¢ 200 %

kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia czynszu.
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ROZDZIAL V

SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTO ZEOTOW ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH
LATACH

§ 24. 1. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy Miasta Ztotow odbywa si¢ na podstawie ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami, Kodeksu cywilnego i
uchwal Rady Miejskiej w Ztotowie oraz innych aktow prawnych.

2. Zarzad nad zasobami mieszkaniowymi Gminy Miasto Ztotoéw sprawuje jej zaktad budzetowy Miejski

Zaktad Gospodarki Lokalami w Ztotowie.

§ 25. Planuje sig, ze przedmiotem dziatania Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami w Ztotowie bedzie:
1) prowadzenie gospodarki lokalami mieszkaniowymi bedacymi w zasobach komunalnych,
2) eksploatacja, remonty i konserwacja zasoboéw mieszkaniowych i innych przekazanych w
administrowanie,
3) modernizacja i adaptacja istniejacych zasobow mieszkaniowych,
4) dokonywanie przegladéw stanu technicznego budynkéw,
5) ewidencjonowanie nieruchomosci,
6) zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,
7) wykonywanie czynnos$ci zwiazanych z naliczaniem naleznosci i windykacja tych naleznosci,
8) wspolpraca z innymi organami, ktére na mocy odrebnych przepiséw gospodaruja nieruchomo$ciami
(nowo ukonstytuowane wspodlnoty mieszkaniowe),
9) podejmowanie czynnosci w postepowaniach sadowych o roszczenia w stosunku najmu i dzierzawy
lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci.
§ 26. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali sposrod zasobu
mieszkaniowego Gminy Miasto Ztotéw moga powstawac i konstytuowac si¢ wspolnoty mieszkaniowe, ktore
podejmuja decyzje o wyborze zarzadcy nieruchomosci. Zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi
wspoOtwlasnos¢ odbywa sig na podstawie ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, ustawy z dnia

21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami i Kodeksu cywilnego.

§ 27. W latach 2012 — 2016 nie planuje si¢ zmiany sposobu zarzadzania zasobem mieszkaniowym Gminy

Miasta Ztotow.
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ROZDZIAL VI
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

§ 28. 1. Stwierdza sig, ze do dnia przyjecia niniejszego Programu Miegjski Zaktad Gospodarki Lokalami w
Zlotowie nie otrzymywal Zadnych dotacji na utrzymanie zasobu mieszkaniowego i finansowat go z
wplywow z czynszow za lokale mieszkalne 1 uzytkowe.

2. Finansowanie remontow nieruchomos$ci stanowiacych wiasno$¢ i wspotwlasnos¢ gminy odbywaé sig
bedzie z przychodéow wiasnych Miejskiego Zakladu Gospodarki Lokalami w Ztotowie - zakladu
budzetowego oraz ze srodkéw ujetych w budzecie gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

3. W zwiazku ze zmieniajacq si¢ struktura wiasnosci budynkéw wchodzacych w sklad zasobu
mieszkaniowego przewiduje si¢, iz Gmina Miasto Ztotow bedzie zobowiazana do wnoszenia funduszu
remontowego do wyodrebnionych wspolnot mieszkaniowych, co dodatkowo obciazy budzet Miejskiego
Zaktadu Gospodarki Lokalami w Zlotowie. Ponadto sprzedaz lokali mieszkalnych o najwyzszej stawce
czynszowej, powoduje zmniejszanie wptywow Ssrodkow finansowych, ktore sa przeznaczane na biezace
utrzymanie i remonty budynkow.

4. Stwierdza sig, ze obecnie najwigksza cze$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy stanowia lokale o stawce
czynszowej 3,60 zl/m? i nizszej, z ktérej bardzo mata cze$¢ czynszu przeznaczana jest na rzecz remontow i

biezacego utrzymania. Powyzsze ilustruje tabela nr 9:

Tabelanr 9
Nr stawki = Skladniki stawki Wysokos¢ stawki Powierzchnia Udzial
czynszu najmu w m? procentowy

I Eksploatacja 2,11

Remonty 3,04

Razem 5,15 10260,74 33,43 %
I Eksploatacja 2,11

Remonty 2,52

Razem 4,63 974,18 3,17 %
i Eksploatacja 2,11

Remonty 1,49

Razem 3,60 13145,25 42,83 %
v Eksploatacja 2,11

Remonty 0,98

Razem 3,09 458451 14,94 %
\YJ Eksploatacja 2,06
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Vi

Ogotem:

Remonty

Razem

Eksploatacja
Remonty

Razem

0,00
2,06

1,03
0,00
1,03

897,83

833,03

30695,54

2,92 %

2,71 %

100 %

§ 29. 1. Majac na uwadze okolicznosci wymienione w § 28 stwierdza sig, ze istnieje koniecznos¢

zabezpieczania w przysztosci w budzecie Gminy Miasto Ztotow rezerwy $rodkow na przygotowanie do

zasiedlenia lokalu socjalnego. Rezerwa ta mogtaby by¢ uruchamiana na wniosek MZGL.

2. Przewiduje sig, ze dziatania, o ktérych mowa w ust. 1, stworza mozliwo$¢ zapewnienia utrzymania zasobu

mieszkaniowego Gminy Miasta Zlotow w odpowiednim stanie technicznym.
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ROZDZIAL VII

WYSOKOSC WYDATKOW W KOLEJNYCH LATACH NA KOSZTY BIEZACEJ

EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW I MODERNIZACJI LOKALI

I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ
KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST

JEDNYM ZE WSPOLWEASCICIELI

§ 30. Stwierdza sig, ze Miejski Zaklad Gospodarki Lokalami w Ziotowie jako zarzadca zasobem

mieszkaniowym Gminy Miasto Zlotow w roku 2010 ponidst koszty na utrzymanie lokali i budynkow

wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy wskazane w tabeli nr 10:

Tabela nr 10
Lp. Rodzaj kosztow Kwota (w zb) Udzial v "
kosztach ogolem

1. | Media (co, cw, zw, kanalizacja) 2 100 093,04 36,57

2. Remonty 1460 136,53 25,43

3. Eksploatacja 1 343 305,82 23,39

4. Administracyjne 675 084,20 11,76

5. Pozostate ($mieci itp.) 163 724,00 2,85

6. Razem: 5742 343,59 100 %

§ 31. Na podstawie wydatkow poniesionych w roku 2010 prognozuje si¢, ze przy wzro$cie o 5% w latach

20112016 koszty utrzymania lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

beda przedstawialy si¢ w sposob opisany w tabeli nr 11:

Tabela nr 11
Lp. Rodzaj kosztow 2011 2012 2013 2014 2015 2016
1. | Media 2205097,69 2315352,57 2431120,20 | 2552676,21 2680310,02 | 2814325,52
2. |Remonty 1533143,36 1609800,53 1690290,55 | 1774805,08 1863545,34  1956722,60
3. |Eksploatacja 1410471,11 1480994,66 1555044,40 | 1632796,62 1714436,45  1800158,27
4. | Administracyjne 708838,41 744280,33 781494,35 820569,06 861597,52 904677,39
5. | Pozostale (§mieci itp) | 171910,20 180505,71 189530,99 199007,55 208957,92 219405,82
6. Razem: 6029460,77 6330933,80 6647480,49 | 6979854,52 7328847,25  7695289,60
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§ 32. 1. Wiasciciele lokali ponosza wydatki zwiazane z utrzymaniem swojego lokalu oraz uczestnicza w
kosztach utrzymania nieruchomosci wspoélnej. Na pokrycie kosztow zarzadu wlasciciele lokali uiszczaja
zaliczki w formie biezacych optat podlegajacych rozliczeniu po zbilansowaniu kosztéw utrzymania
nieruchomosci w cyklach rocznych.

2. Koszty utrzymania nieruchomosci wspolnych w roku 2010 przedstawia tabela nr 12:

Tabela nr 12
Koszty Rok 2010
Ogoélem w tys. zi 918
Miesiecznie zt/ m? 2,27
W tym:
koszty zarzadu:
w tys. zt 352
miesi¢cznie zm? 0,87
remonty:
w tys. zt 404
miesigcznie z/m? 1,00
Swiadczenia:
w tys. zt 162
miesiecznie z/m? 0,40

15



ROZDZIAL VIII

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTO
ZE.OTOW

§ 33. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym planuje si¢
w okresie obowiazywania niniejszego Programu:

1) systematyczne przeprowadzanie weryfikacji umow najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktorzy
maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe lub uzywajq lokal w sposob sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem,

2) zmniejszenie liczby dtuznikow przez poprawe skutecznosci egzekwowania naleznosci,

3) kontynuowanie pomocy w systematycznym regulowaniu czynszu przez dalsze wyptaty dodatkéw
mieszkaniowych,

4) wzrost udziatlu wlasnosci prywatnej i praw wlasnosci poprzez dalsza sprzedaz mieszkan na rzecz
najemcow,

5) uczestnictwo Gminy Miasto Ztotow w realizacji remontow budynkéw wspolnot mieszkaniowych,

ktérych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli.

§ 34. Dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych od r6znych podmiotow dysponujacych mieszkaniami w

tym od wilascicieli mieszkan na rynku wtoérnym i od spotdzielni mieszkaniowych.
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