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w sprawie zaSad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Zlotow.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15, art.40 ust.2 pkt 3, art.41 ust.1 1 art.42
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. Nr 13, poz 74 z
1996 r. ze zmianami) oraz art.21 ust.1 pkt.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz.733 z dnia 10 lipca 2001 r.)
uchwala sie, co nastepuje:

§1

Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Zlotéw, w brzmieniu zatacznika do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Ziotowie.

§3
Traci moc Uchwata Nr VI)51)94 Rady Miejskiej w Zlotowie z dnia
29 grudnia 1994r. w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy oraz kryteriow wyboru 0séb, z ktérymi umowy najmu beda zawierane
w pierwszej kolejnosci.

§ 4
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

n

§

Uchwata wchodzi w zycie po uptvwie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy

Rady Migjskigj
/ o«
Inz. zek Kurcin



Zatacznik

do Uchwaly Nr X1.)262)02
Rady Miejskiej w Zlotowie
z dnia 28 marca 2002 roku

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY MIASTO ZLOTOW

Rozdziatl 1

Postanowienia ogoéine

§1

Ilekro¢ w niniejszym zataczniku jest mowa o

1) ustawie-nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 0 zmianie Kodeksu cywilnego,

2) lokalu-nalezy przez to rozumiec lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt. 4 wyzej wymienionej ustawy,
3) lokalu socjalnym-nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art.2 ust. 1 pkt. 5 wyzej wymienione;
ustawy,

4) najnizszej emeryturze-nalezy przez to rozumiec¢ kwote najnizszej emerytury ogloszona przez Prezesa
ZUS w Dzienniku Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski” na podstawie przepisow ustawy
z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych,

5) gospodarstwie domowym-nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe , o ktérym mowa

w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

6) dochodzie-nalezy przez to rozumie¢ dochod, o ktérym mowa w przepisach o dodatkach
mieszkaniowych,

7) zamieszkiwaniu w warunkach przegeszczenia-nalezy przez to rozumie¢ taka sytuacj¢ mieszkaniowa,
w ktorej na jedng osobe uprawniong do wspolnego zamieszkiwania przypada 5 lub mniej m’ powierzchni
mieszkalne;. ;

§2

Lokale wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy Miasto Ziotéw przeznaczone sg na zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych 0sob (rodzin) zamieszkujacych na terenie miasta Ziotow.

Rozdzial 2

Warunki zamieszkiwania i wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace oddanie
w najem lokalu socjalnego.

§3
1. Lokale socjalne moga by¢ wynajmowane osobom, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych

1 znalazly sie¢ w niedostatku. Warunki te wnioskodawcy powinni spetnia¢ rownoczesnie.
2. Tryb rozpatrywania wnioskow o najem lokalu socjalnego okresla rozdziat 7.



§4

1.Przez osoby, ktore nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych rozumie sie osoby :

1) zamieszkujace w warunkach przegeszczenia

2) zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi, a fakt ten potwierdzony jest
opinia zarzadcy budynku lub wiasciwego organu nadzoru budowlanego,

3) pozbawione mieszkania w wyniku zdarzenia losowego (pozaru, katastrofy, kleski zywiotowej itp.),

4) opuszczajace dom dziecka w wyniku osiagnigcia pelnoletnosci, jezeli zostaly zatrudnione lub uzyskaty
zapewnienie zatrudnienia na terenie miasta Ztotowa

5) zamieszkujace z osoba skazana prawomocnym wyrokiem za znecanie sie nad nig (nad rodzina), badz
zmuszone do opuszczenia mieszkania z uwagi na niemozliwo$¢ dalszego zamieszkiwania wspélnie z osoba
skazang za znecanie sie,

6) opuszczajace zakiad karny, jezeli przed skazaniem zamieszkiwaty na stale na terenie miasta Ztotowa,

7) zamieszkujace w osrodkach pomocy dla bezdomnych, jezeli wezesniej zamieszkiwaty na stale na terenie
miasta Ztotow.

2. Dla potrzeb kwalifikacji wnioskow powierzchnie mieszkalng lokalu zajmowanego przez wnioskodawce,
w ktorym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego, pomniejsza sie 0 6 m”.

§5

1.Przez osoby, ktore znalazty si¢ w niedostatku rozumie si¢ osoby:

1) samotne, ktorych dochod miesigczny /brutto/ nie przekracza 75 %, najnizszej emerytury obowiazujacej
w miesigcu kwalifikacji wniosku

2) rodziny, ktorych dochdd miesigczny /brutto/ w przeliczeniu na jedna osobe zgloszona, do wspolnego
zamieszkiwania nie przekracza 50 % najnizszej emerytury obowiazujacej w miesigcu kwalifikacji wniosku.

§6

Dochéd miesigczny gospodarstwa domowego ustala sie na podstawie dochodéw z okresu trzech miesiecy
poprzedzajacych miesiac ztozenia wniosku o przydziat mieszkania komunalnego.

§7

1. Na lokale socjalne przeznaczone sg lokale o obnizonej wartosci uzytkowej, w szczegolnosci z gorszym

‘wyposazeniem technicznym.

2. Decyzje o przekwalifikowaniu lokalu na lokal socjalny, badz lokalu socjalnego na lokal
(w przypadku podwyzszenia standardu dotychczasowego lokalu socjalnego) podejmuje
Kierownik Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami w Ziotowie.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony.

4. Po uptywie okresu, na jaki byta zawarta umowa najmu lokalu socjalnego, zawiera sie
kolejng umowe, pod warunkiem, ze dochéd miesieczny w gospodarstwie domowym
dotychczasowego najemcy nie przekracza progéw okreslonych w §5 uchwaly .

5>.W razie wzrostu dochodow gospodarstwa domowego najemcy ponad wysokosé okreslona
w uchwale uzasadniajacej oddanie w najem lokalu socjalnego, na wniosek
dotychczasowego najemcy, zajmowany lokal moze by¢ oddany w najem na czas
nieoznaczony na podstawie umowy najmu lokalu mieszkalnego z obowiazkiem uiszczania
czynszu regulowanego.



Rozdzial 3

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace do ich poprawy (zamiana z urzedu) .
§8

1. Najemcy lokali zamieszkujacy w warunkach przegeszczenia sa uprawnieni do ubiegania si¢ 0 poprawe
warunkow mieszkaniowych.

2. Najemcy lokali bedacy w wieku powyzej 65 lat, badz o niezdolnosci do samodzielnej egzystencji
spowodowanej uposledzeniem w funkcjonowaniu narzadow ruchu ,sa uprawnieni do ubiegania si¢

o poprawe warunkéw mieszkaniowych bez wzgledu na wielkosé powierzchni mieszkalnej przypadajace;

na jednego cztonka gospodarstwa domowego w dotychczasowym miejscu zamieszkania. Przepis ten stosuje
sie rowniez wowczas, gdy osoba bedaca w wieku powyzej 65 lat lub o niezdolnosci do samodzielnej
egzystencji jest cztonek rodziny najemcy (domownik) wspolnie z nim zamieszkujacy.

3. Przepisow ust. 112 nie stosuje sie w przypadku, gdy najemca lokalu zalega wynajmujacemu z zapiata
naleznosci czynszowych. W przypadku gdy zadtuzenie czynszowe powstanie po ziozeniu wniosku

o poprawe warunkéw mieszkaniowych, rozpatrzenie wniosku podlega zawieszeniu do czasu uregulowania
zalegtosci.

4. Poprawa warunkow zamieszkiwania polega w szczegolnosci na dostarczeniu: lokalu o wieksze]
powierzchni uzytkowej lub mieszkalnej, lokalu o wyzszym standardzie, lokalu na nizszej kondygnacji, badz
lokalu samodzielnego, w miejsce lokalu ze wspélna uzywalnoscia przedpokoju, tazienki lub w-c.

5. Tryb rozpatrywania wnioskow o poprawa warunkow zamieszkiwania okresla rozdziat 7.

Rozdzial 4

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach .

§9

1. Najemcy lokali wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywa¢ pomiedzy soba
zamiany zajmowanych lokali, z zastrzezeniem postanowien ust. 3 14.
2. Najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywa¢ zamiany
zajmowanych lokali z osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach (lokale spoldzielcze, zaktadow pracy,
lokale lub domy stanowiace wiasnos¢ osob fizycznych), z zastrzezeniem postanowien ust. 3 14.
3. Zamiana moze by¢ dokonana po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Burmistrza Miasta.
4 Burmistrz Miasta moze odmowi¢ zgody na dokonywanie zamiany w przypadku, ady :
1) ktorakolwiek z osob ubiegajacych sie o zamiane nie posiada tytutu prawnego
do zajmowanego lokalu,
2) ktorakolwiek z 0sob (najemcow) ubiegajacych si¢ o zamiang zalega z zaptata naleznosci
czynszowych, chyba ze zawarto porozumienie odnosnie jej sptaty,
3) w wyniku zamiany, w ktérymkolwiek z lokali, doszioby do sytuacji zamieszkiwania
w warunkach przegeszczenia.



Rozdzial 5

Zasady gospodarowania lokalami przeznaczonymi do remontu kapitalnego oraz pomieszczeniami
niemieszkalnymi przeznaczonymi do przebudowy (adaptacji) na cele mieszkaniowe.

§10

1. Ustala sig, ze umowa na wykonanie remontu kapitalnego lokalu juz istniejacego badz przebudowe
(adaptacje) pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe moze by¢ zawarta z osoba, ktora nie ma
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i1 ktorej dochdd miesieczny /brutto/ nie przekracza progu
okreslonego w § 5 uchwaty.

2. Wymogu nie zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, o ktérych mowa w ust. 1, nie stosuje sie¢ wowczas,
gdy z wnioskiem na przebudowe pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkaniowe wystapi najemca

* lokalu sasiedniego, a nie ma mozliwosci (z uwagi na uwarunkowania techniczne lub niewielka powierzchnie
przeznaczong do przebudowy) wyodrebnienia samodzielnego lokalu mieszkalnego.

3. Kolejnos¢ zawierania umow, o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje zgodnie z kolejnoscia wptywu wniosku
do Urzedu Miejskiego, z tym, ze pierwszenstwo przystuguje osobom umieszczonym na liScie przydziatu
mieszkan.

Rozdzial 6

Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego.

§11

1. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu poza osobami uprawnionymi do zawarcia umowy najmu lokalu
zamiennego w przypadkach przewidzianych w ustawie przystuguje:

1) osobom i rodzinom, ktore przekazaly do dyspozycji gminy lokal wiekszy co najmniej o jedna izbe

lub 0 20% powierzchni mieszkalnej w zamian za lokal dostarczony przez gming,

2) osobom, ktore utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru.

§12

1. Ustala sig, ze umowy najmu lokali stanowiacych wlasnos¢ gminy moga by¢ zawierane z osobami:
1) wstepujacymi z mocy prawa w stosunek najmu lokali,
2) objetymi listami przydzialu mieszkan i lokali socjalnych na dany rok,
3) ktorym wynajmujacy zobowiazany jest dostarczy¢ lokal zamienny z uwagi na rodzaj koniecznej
do wykonania naprawy,
4) ktorym nalezy dostarczy¢ lokal zamienny z powodu zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia
stwierdzonego przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego, lub po przedstawieniu przez wnioskodawce
ekspertyzy sporzadzonej przez rzeczoznawce, z ktorej wynikaé bedzie koniecznos¢ wyprowadzenia
na czas przeprowadzenia remontu,
S)ktére wykonaty na wiasny koszt w obiektach budowlanych stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy
za zgoda wynajmujacego:
- remont kapitalny lub odbudowe zniszczonego lokalu,
- nadbudowe, przebudowe lub rozbudowe pomieszczen mieszkalnych.
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2. W wyjatkowych przypadkach, uwzgledniajac szczegolna sytuacje rodzinno-mieszkaniowa wnioskodawcy
badz szczegdlne okolicznosci sprawy, Burmistrz Miasta moze zmieni¢ kolejnos¢ zawierania umow,
po uprzednim poinformowaniu Spotecznej Komisji Mieszkaniowe.

Rozdzial 7

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali socjalnych i wnioskow o poprawe
warunkéw zamieszkiwania oraz sposob podania tych spraw kontroli spolecznej.

§ 13

1. Wniosek o najem lokalu lub lokalu socjalnego oraz wniosek o poprawe warunkow zamieszkiwania
(zamiana z urzedu) ztozony na obowiazujacym druku, rozpatruje si¢ na Samodzielnym Stanowisku d)s
Gospodarki Mieszkaniowej Urzedu Miejskiego w Ziotowie.
2. Po ustaleniu, ze wnioskodawca spetnia wymogi formalne, aby ubiegac si¢ o przydzia mieszkania
komunalnego, wniosek jest przekazany do Spotecznej Komisji Mieszkaniowej celem przeprowadzenia wizji
lokalnej.
3. Spofeczna Komisja Mieszkaniowa przeprowadza wizje lokalna w okresie 1 miesiaca poprzedzajacego
posiedzenie, na ktorym opracowywane sa projekty list wymienionych w § 14 ust. 1.
4. Ustala sie, ze wizja lokalna, przeprowadzona przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa winna mie¢ miejsce
nie rzadziej niz raz na cztery lata.

§ 14

1. Burmistrz Miasta sporzadza, z zastrzezeniem ust. 415, corocznie w terminie
do 31 grudnia kazdego roku, nastepujace rodzaje list:
1) liste 0séb zakwalifikowanych do przydziatu lokalu mieszkalnego z tytutu wyburzenia

budynkow.
2) liste 0sob zakwalifikowanych do przydziatu lokalu socjalnego z uwagi na sytuacje materialng i warunki
zamieszkiwania.
3) liste 0séb zakwalifikowanych do poprawy warunkow zamieszkiwania(zamian z urzedu)
4) liste 0sdb zakwalifikowanych do przydziatu lokalu socjalnego na podstawie realizacji wyrokOw
sadowych o eksmisje.
2.Projekty list, o ktorych mowa w ust. 1, przygotowuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa na swych
corocznych posiedzeniach.
3. Listy 0sob, o ktorych mowa w ust.1 podawane sa do publicznej wiadomosci poprzez ich wywieszenie
na okres jednego miesiaca, na tablicy ogloszen w budynku Urzedu Miejskiego.
4. Oprocz rocznych list Burmistrz Miasta moze w trakcie roku sporzadzac listy dodatkowe.

Przepis § 14 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio :
5. Osobom umieszczonym na liscie do przydziatu lokalu socjalnego z uwagi na sytuacje materialna i warunki
zamieszkiwania, ktore nie otrzymaly lokalu w danym roku kalendarzowym przystuguje pierwszenstwo
ujecia na liste oczekujacych w roku nastepnym pod warunkiem, e spelniaja kryteria okreslone w §41§ 5
uchwaty.
6. W przypadku znacznego opdznienia w realizaci listy (list) przydziatu lokali mieszkalnych i lokali
socjalnych Burmistrz Miasta moze odstapic, po zasiggnigciu opinil Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,
od sporzadzenia listy (list) na dany rok.

§15

1. Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powotuje, w drodze uchwaty, Zarzad Miejski w Ztotowie, ktory
jednoczesnie okresla jej sklad osobowy, wyznacza Przewodniczacego oraz ustala regulamin.

2. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa sprawuje staly nadzor nad realizacjq list przydziatu mieszkan,

o ktorych mowa w § 14 ust. 1 \W ramach sprawowanego nadzoru Komisja ma prawo wgladu do
wszystkich akt lokalowych znajdujacych si¢ u pracownika zajmujacego sie Gospodarka Mieszkaniowa,



Rozdzial 8

Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po §mierci najemcy.

§ 16

1. Kierownik Miejskiego Zaktadu Gospodarki Lokalami w Ziotowie moze zawrzec umowe najmu

z osobami, ktore pozostawaty w lokalu opuszczonym przez najemce, jezeli sa jego dziecmi, rodzicami.

osobami przysposobionymi lub innymi osobami, wobec ktérych najemca byt obowiazany do swiadczen

alimentacyjnych.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, jest ustalenie ze wyzej wymienione osoby

nie moga przekwaterowac sie do nowego miejsca zamieszkania najemcy z uwagi na to, ze :

1) najemca nie posiada tytutu prawnego do lokalu lub domu, w ktdérym zamieszkiwat,

2) w przypadku przekwaterowania sie wszystkich oséb w nowym miejscu zamieszkania powstatoby
_ Dbrzegeszczenie.

§17

1. W przypadku stwierdzenia braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, ktdre pozostaty w
lokalu opuszczonym przez najemce Kierownik MZGL- u wzywa te osoby do opuszczenia i oproznienia
zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu i w tym celu wyznacza dodatkowy miesieczny termin na
przekazanie lokalu.
2. Po bezskutecznym uptywie terminu, okreslonego w ust. 1, WwSzczyna si¢ postepowanie

sadowe o eksmisje.

§ 18

1. Osoby, ktore pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wystapily w najem na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, obowiazane sa do przekazania tego lokalu do dyspozycji wynajmujacego (MZGL-u).
2. Kierownik MZGL u wzywa osoby, o ktérych mowa w ust. 1, do dobrowolnego

opuszczenia i oproznienia zajmowanego bez tytutu prawnego lokalu i w tym celu

wyznacza dodatkowy miesieczny termin na przekazanie lokalu.
3. W wyjatkowych przypadkach Kierownik MZGL-u w porozumieniu z Burmistrzem Miasta

moze wydtuzy¢ termin na przekazanie lokalu na okres do 6-ciu miesiecy.
4. Do dnia oproznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 1-3, obowiazane sa uiszczaé¢ odszkodowanie
w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 112 ustawy.
3. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 2 lub uptywie terminu okreslonego w ust. 3,
wszczyna si¢ postepowanie sadowe o eksmisje.

§ 19
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni powyzej 80 m*

1. Lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m* moga byé wynajmowane na zasadzie czynszu wolnego
ustalonego w drodze przetargu.
2. Zasady 1 tryb oddawania lokali za zaplate czynszu wolnego uchwala Zarzad Miejski.



Rozdziat 9
Przepisy koncowe
§ 20

1. Upowaznia sie Kierownika MZGL-u do ponownego zawarcia umowy najmu z bytym najemca,

ktory po pozbawieniu go tytufu prawnego do zajmowanego lokalu uregulowat w catosci zalegtosci
czynszowe lub uregulowat w czgsci zaleglosci czynszowe i zawarl ugode (w tym ugode sadowa) odnosnie
terminow splaty pozostatej kwoty, badz wykonat inne obciazajace go obowiazki, stanowiace podstawe
wypowiedzenia umowy najmu.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie wowczas, gdy po zakonczeniu postgpowania sadowego strony zawarly
porozumienie okreslajace warunki i terminy wykonania obowiazkow ciazacych na bylym najemcy.

§21

1. Z najemcami lokali mieszkalnych, ktore zostaly przekwalifikowane na lokale socjalne 1 przeznaczone na
realizacje wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje, zawiera sig, z zastrzezeniem postanowien ust. 2 1 3,
umowy najmu na lokale odzyskane w wyniku wykonania eksmisji.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 jest przekazanie zajmowanego lokalu do dyspozycjt
wynajmujacego w stanie odnowionym, nadajacym si¢ do zamieszkiwania.

3. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 mogg by¢ zawierane wylacznie z osobami, ktore terminowo opfacaty
czynsz i inne oplaty za dotychczas zajmowany lokal.

§ 22

Osoby, ktére zawarly umowe o sprawowanie opieki nad najemca, na podstawie przepisow obowiazujacych
przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly, zachowuja uprawnienie do wstapienia w stosunek najmu,
pO Smierci najemcy.




