UMOWA
o udostepnienie lokalu w celu wykonania remontu

zawartaw dniu ..............oeeeennn. pomiedzy

Gmina Miasto Zlotéw, adres: 77-400 Zlotow, al. Piasta 1, NIP 7671669426, REGON 570791342,
dzialajaca poprzez swoja jednostke organizacyjna

- Miejski Zaklad Gospodarki Lokalami w Zlotowie, z siedzibag w Zlotowie przy al. Piasta 15a, kod
pocztowy 77-400, reprezentowang przez Kierownika Jarostawa Bobka, na podstawie pelnomocnictwa
udzielonego przez Burmistrza Miasta Zlotowa, przy kontrasygnacie Elzbiety Wesotowskiej dzialajacej
z upowaznienia Skarbnika Gminy Miasta Ztotow, zwanym dalej ,,MZGL”,

zwanym dalej ,,Wykonawcq” -
0 nastgpujacej tresci :

§1
Celem niniejszej umowy jest uregulowanie zasad:

1. Udostepnienia Wykonawcy przez MZGL lokalu mieszkalnego, potozonego w Ztotowie przy
ul. Stary Rynek 7/2 i korzystania z mediow.

2. Wykonania remontu lokalu przez Wykonawce i ponoszenia kosztow zwigzanych z remontem.

3. Zawarcia umowy najmu po wykonaniu remontu.
§2

1. MZGL zobowiazuje si¢ do udostepnienia Wykonawcy lokalu mieszkalnego, potozonego w Ztotowie
przy ul. Stary Rynek 7/2, zwanego w dalszej czgsci umowy lokalem, celem wykonania przez
Wykonawce¢ remontu.

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do odebrania lokalu i wykonania remontu, zgodnie z zakresem ujgtym
w zalaczniku nr 1 do umowy, na swoj koszt i ryzyko w terminie okreSlonym w § 10, a w razie
niewykonania remontu w terminie lub nienalezytego wykonania remontu, do wydania lokalu MZGL.

3. Po wykonanym remoncie i protokolarnym odbiorze robodt przez MZGL bez zastrzezen, MZGL
zobowigzany jest do zawarcia z Wykonawcg umowy najmu lokalu na czas nieokreslony.

§3
1. Udostepnienie lokalu celem wykonania remontu nastagpi na podstawie protokolu zdawczo —
odbiorczego niezwlocznie po zawarciu umowy.
2. MZGL zapewnia Wykonawcy dostawe wody i umozliwi podlaczenie si¢ do zrodta poboru wody.



3.Wykonawca jest obowigzany od momentu podpisania umowy az do momentu wydania lokalu MZGL,
uiszcza¢ optaty za dostawe zimnej wody wedlug zuzycia wskazanego przez wodomierze i wedtug
obowigzujacej stawki.

4. Optaty wyszczegélnione w § 3 ust. 3 Wykonawca jest obowigzany uiszcza¢ miesi¢cznie po
otrzymaniu rachunku w terminie 10 dni od jego otrzymania. W razie opdznienia w uiszczaniu naleznosci
Wykonawca jest odpowiedzialny za powstala w wyniku opoznienia szkode przez MZGL. W
szczegblnosci MZGL stuzy prawo naliczenia odsetek za opdznienie wynikajacych z obowigzujacych
przepisow.

5. Optata wymieniona w § 3 ust. 3 (niezalezna od MZGL) moze ulec zmianie w razie zmiany wysoko$ci
przez dostawce ustug. Zmiany optat, o ktorych mowa nie wymagaja zmiany niniejszej umowy i nie
moga by¢ powodem jej wypowiedzenia. MZGL jest zobowigzany do poinformowania Wykonawcy o
zmianie tych oplat na pismie.

§4
1.Wykonawca jest zobowigzany do zagospodarowania odpadow niebezpiecznych oraz budowlanych i
rozbiérkowych na wilasny koszt zgodnie z przepisami prawa a na wezwanie MZGL przedtozy¢
dokument (w szczego6lnosci umowe, fakture, rachunek) potwierdzajacy wykonanie tego obowiazku, w
terminie 7 dnia od wezwania, pod rygorem zaptaty na rzecz MZGL, jednorazowej kary umownej w
wysokosci 2000,00 ztotych.

§5

1. Nalezno$¢ za energi¢ elektryczng Wykonawca bedzie uiszczat bezposrednio na rzecz dostawcy
energii. W tym celu Wykonawca zobowiazuje si¢ do zawarcia niezwlocznie po wydaniu mu lokalu,
odrebnej umowy na dostawe energii z wlasciwym przedsigbiorstwem energetycznym oraz do
przedtozenia MZGL potwierdzenia zawarcia ww. umowy.

2. Rachunki za energie elektryczng za lokal, wystawione za okres po wydaniu przez MZGL Wykonawcy
lokalu, obcigzaja Wykonawce i jest on odpowiedzialny za ich zaptatg, nawet jezeli rachunek zostat
wystawiony przez przedsiebiorstwo elektryczne na MZGL.

§6
Wykonawca oswiadcza, Ze:
1. Zapoznat si¢ ze stanem technicznym lokalu mieszkalnego i nie wnosi zastrzezen;
2. Znany jest mu zakres remontu i jego szacunkowy koszt;

3. Posiada $rodki techniczne i materialne oraz nalezyta wiedze i doswiadczenie niezbedne do
wykonania remontu;

4. W czasie obowigzywania niniejszej umowy bedzie korzystal z lokalu jedynie w celu jego
remontu;

5. Zapoznat si¢ z trescig § 19 ust. 1-3 uchwaty Nr X1.62.2015 Rady Miejskiej w Ztotowie z dnia
31 sierpnia 2015 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Ztotow;

6. Zapoznat si¢ z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Ztotowa Nr 15.2020 z dnia 20 stycznia 2020 r.
w sprawie przeznaczenia lokalu mieszkalnego z zasobu Gminy Miasto Ztotow do remontu



kapitalnego wykonanego na koszt wlasny przysztego najemcy oraz z ogloszeniem z dnia 13
lutego 2020 r.;

7. Uzyska wszystkie prawem wymagane pozwolenia i zgody niezbedne do prowadzenia remontu
lokalu mieszkalnego.

§7
Wykonawca zobowigzuje si¢ do wykonania prac remontowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym przepisami prawa budowlanego, zasadami sztuki budowlanej oraz stosownie do uzyskanych zgod
i pozwolen, przy zachowaniu obowigzku utrzymania czystosci na klatce schodowe;j i terenie poses;ji.

§8
1. W okresie trwania Umowy o wykonanie remontu lokalu mieszkalnego MZGL jest uprawniony do
dokonywania kontroli stanu lokalu a Wykonawca zobowigzany do udostepnienia lokalu, celem
przeprowadzenia kontroli.
2. Wykonawca upowaznia MZGL do wejscia do lokalu, celem przeprowadzenia kontroli.

§9

1. Wykonawca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robot i jako$¢ materiatow, ktore zostaty uzyte
w trakcie wykonywania prac remontowych, w tym réwniez za to, aby uzyte materialy posiadaty
wymagane przepisami atesty, dopuszczenia i certyfikaty, o ktorych mowa w art. 10 Prawa budowlanego
(Dz.U.2017.1332 t.j.) oraz jest obowiazany do naprawienia szkody jaka poniost MZGL powstatej w
skutek zastosowania przez Wykonawce materialow niezgodnych z art. 10 prawo budowlane.

2. Wykonawca po zawarciu umowy najmu lokalu mieszkalnego, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1,
zobowigzuje si¢ do usuwania we wlasnym zakresie i na witasny koszt wystepujacych wad i usterek,
dotyczacych instalacji, urzadzen, wyposazenia technicznego, elementéw konstrukcyjnych, robot
wykonczeniowych, ktore byly przedmiotem wykonanych przez niego robot budowlanych, jednakze nie
ponosi odpowiedzialno$ci za zuzycie elementéw budynku bedace nastepstwem prawidlowego uzywania.

§ 10
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na okres 6 miesiecy od daty podpisania umowy i ulega rozwigzaniu
z dniem o ktorym mowa w ust. 2.
2. Termin zakonczenia robot budowlanych ustala si¢ na dzien......
3. Na pisemny uzasadniony wniosek Wykonawcy termin, o ktorym mowa w ust. 1 i 2. Moze by¢
zmieniony tylko raz za zgoda MZGL w formie aneksu do umowy, jednakze termin wykonania remontu
lokalu winien zakonczy¢ si¢ najpozniej do dnia..............
4. Najpozniej 7 dni przed terminem, o ktérym mowa w ust. 2 Wykonawca jest zobowigzany do
uzgodnienia z MZGL terminu koncowego, protokolarnego odbioru wykonanych robot.
5. W przypadku opdzniania si¢ przez Wykonawce z pracami remontowymi tak dalece, ze nie jest
mozliwe ukonczenie go w terminie wskazanym w ust. 3, MZGL przystuguje prawo wypowiedzenia
niniejszej umowy ze skutkiem natychmiastowym.

§ 11
1. MZGL po wykonaniu przez Wykonawce robot okreslonych w zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy i
uzyskaniu dokumentow odbiorowych od Wykonawcy wynikajacych z uzyskanych zgod 1 pozwolen,
potwierdza protokolarnie odbidr robot bez zastrzezen.
2. W przypadku wykrycia wad i usterek przeprowadzonego remontu niezgodnie z zakresem prac MZGL
wyznaczy Wykonawcy dodatkowy termin na ich usunigcie pod rygorem odmowy odbioru robot.
Wykonawca zobowigzany jest do usunigcia wad 1 usterek w terminie wskazanym przez MZGL na
wiasny koszt.



§ 12
Odbiér wykonanych prawidlowo 1 w terminie prac remontowych przez MZGL bedzie podstawa do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony ze stawkg czynszu zgodng z
Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Ztotowa Nr 148.2014 z dnia 13 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych i stawki czynszu za lokale socjalne w zasobach
mienia komunalnego Gminy Miasto Ztotow obowigzujacych od 1 lutego 2015 r.

§ 13
1. Naktady finansowe poniesione przez Wykonawce na wykonanie rob6t budowlanych nie podlegaja
zwrotowi, z zastrzezeniem postanowien ust. 2.
2. W przypadku uniemozliwienia wykonawcy zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, o ktorym
mowa w § 2 ust. 1, po wykonaniu remontu zgodnie z zapisami niniejszej umowy z przyczyn lezacych
po stronie MZGL, Wykonawcy przystuguje prawo dochodzenia ewentualnych roszczen z tytulu
poniesionych naktadow.
3. Podstawa dochodzenia roszczen, o ktorych mowa w ust. 2 bedzie udokumentowanie przez
Wykonawce wysokosci 1 zasadnosci poniesionych naktadow na wykonanie robot budowlanych.
4. Wytacza si¢ mozliwo$¢ dochodzenia innych roszczen od MZGL poza przypadkiem okre§lonym
w ust. 2.

§ 14

1. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszystkie szkody powstale w udostgpnionym lokalu i
zobowigzuje si¢ do ich naprawienia niezwlocznie po wezwaniu MZGL.
2. Wykonawca ponosi wylaczng odpowiedzialno$¢ za wszystkie szkody powstale w zwiazku z
wykonywanymi pracami remontowymi w zakresie dziatan i zaniechan wtasnych, oséb za ktoére ponosi
odpowiedzialno$¢ oraz osob i podmiotow, ktérym zlecit wykonanie jakichkolwiek robot zwiazanych z
remontem.

3. Odpowiedzialno$¢, o ktorej mowa w ust. 2 Wykonawca ponosi zarowno w stosunku do MZGL, jak
rowniez w stosunku do osob trzecich w szczegdlnosci wiascicieli najemcoéw lokali i budynkow
znajdujacych si¢ w sgsiedztwie przedmiotowej nieruchomosci oraz w stosunku do 0sob trzecich.
4. Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy obejmuje szkode rzeczywistg oraz utracone korzysci.

5. Jezeli po stronie Wykonawcy wystepuje kilka osob, ich odpowiedzialno$¢ za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie umowy jest solidarna.

§ 15

1. W przypadku niewypelnienia przez Wykonawce obowigzkoéw wynikajacych z niniejszej umowy w
terminie, o ktorym mowa w § 11 , odstgpienia od umowy przez ktoérakolwiek ze stron, wygasniecia lub
rozwigzania umowy albo rezygnacji z zawarcia umowy najmu lokalu, Wykonawca ma obowigzek
zwrotu lokalu do MZGL w terminie 3 dni w stanie uporzadkowanym, wolnym od gruzu, bez
jakichkolwiek rzeczy ruchomych, z jednoczesnym przekazaniem wszystkich kluczy do MZGL.
2. W przypadku niewykonania powyzszego obowiazku przez Wykonawce, strony zgodnie przyjmuja,
ze Wykonawca pozostawit ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzuceni, a zatem, ze wyzbyt si¢
wlasnosci tych ruchomosci.

3. Wykonawca upowaznia MZGL do przejecia lokalu na koszt i ryzyko Wykonawcy w razie niewydania
lokalu w terminie, o ktorym mowa w ust. 1.
4. MZGL ma prawo obcigzy¢ Wykonawce kosztami oproznienia lokalu tj. usunig¢cia ruchomosci i gruzu
z nieruchomosci.



§ 16
W przypadku wykonywania przez Wykonawce remontu lokalu niezgodnie z postanowieniami niniejszej
umowy MZGL pisemnie wezwie Wykonawce do niezwtocznego usunigcia naruszen. Niezastosowanie
si¢ przez Wykonawce do wezwania MZGL i nie zaprzestanie naruszen postanowien umowy w
szczegolnoscei § 61 § 7, bedzie uprawniato MZGL do natychmiastowego wypowiedzenia umowy.

§ 17
W sprawach nieuregulowanych w niniejszej] umowie stosuje si¢ przepisy Kodeksu cywilnego
1 inne przepisy powszechnie obowigzujace.

§ 18
Wszelkie spory wynikte na tle realizacji niniejszej umowy rozpatrywac bedzie wtasciwy rzeczowo i
miejscowo dla siedziby MZGL Sad Rejonowy w Ztotowie.

§ 19
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

W zalaczeniu
1. Zalacznik nr 1 — Zakres robot
2. Zalacznik nr 2 — Wzér umowy najmu



Zalacznik Nr 1 do umowy o udostepnienie lokalu w celu wykonania remontu z dnia ....

Zakres 1 orientacyjny koszt koniecznego remontu:

2
Mieszkanie na I pigtrze budynku wielorodzinnego o tacznej powierzchni 56,3 m , w ktérego

sktad wchodzi:
Pokdj o pow. 8,9 m2
Pokoéj o pow. 14,1 m2
Poko6j o pow. 14,4 m2
Kuchnia 9,7 m2
Lazienka o pow. 4,6 m2
Przedpokoj 3,6 m2
Komorka o pow. 1 m2
Rzut lokalu w zalaczeniu.
Zakres prac:
e Konserwacja stolarki drzwiowej w calym mieszkaniu oraz montaz drzwi do
tazienki 1 pokoju,
e Wymiana istniejacej instalacji elektrycznej w catym mieszkaniu,
e Wykonanie nowej instalacji c.o. w calym mieszkaniu
e Rozbiorka 3 szt. piecow kaflowych,
¢ Wykonanie nowej instalacji wod.-kan. oraz montaz osprzetu,
e Wykonanie powtok malarskich 1 tynkarskich $cian,
e Wykonanie sufitu podwieszanego z ptyt G-K na ruszcie stalowym wraz z ocieple-
niem z welny mineralnej gr. 10-15cm
e Wykonanie $cianki z ptyt G-K na ruszcie stalowym wraz z izolacjg akustyczng
pomieszczenia tazienki
e  Wymiana warstwy podlogowej w calym mieszkaniu polegajaca na wykonaniu
podlogi z paneli lub wyktadziny PCV
Mieszkanie zostanie podlaczone do miejskiej sieci cieptowniczej. Wewnetrzng instalacje
rozdzielcza c.0. wraz z ukladem pomiarowym wykona na swdj koszt Miejski Zaktad

Gospodarki Lokalami w Ztotowie.



